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Boligselgerforsikring — lov om avhending av fast eigedom (avh.l.)
Fukt i kjeller og garasje — TG 1 — uenighet om utbedringskostnader — avhl. § 3-9 andre pkt.

En enebolig oppfert i 2001 ble solgt "som den er" for kr 3,45 mill., og overtatt av kjgper den
31.1.18. Ved salget var det opplyst om bolig i "god stand" og garasje fra 2007. De aktuelle
tilstandsvurderte bygningsdelene fikk TG 1. Kjgper oppdaget var/sommer 2021 fukt i garasje og
kjeller, og anfgrte at det forela en vesentlig mangel ved boligen. Foretaket avslo kravet, og viste til
at det ikke var behov for utbedring av garasjen, at utbedringskostnadene var lavere enn hva kjgper
anfgrte, og at det var arbeider i kjgpers eiertid som hadde medfgrt risiko for skade. Nemnda kom
til at det ikke foreld en vesentlig mangel, og ga foretaket medhold.

ANTATT @KONOMISK OMFANG: Kjgpers krav om prisavslag kr 676 653, samt forsinkelsesrente.

Saksfremstilling

Saken gjelder kjgpers krav under boligselgerforsikringen som en fglge av fukt i garasje og kjeller, jf.
avhl. § 3-9 andre punktum. Tvisten reguleres av avhendingslova fgr lovendring i kraft fra 1.1.22.

Boligen er en enebolig i Rogaland oppf@rt i 2001.
| salgsprospektet ble det bl.a. opplyst om fglgende:

Innholdsrik familiebolig m/dobbel garasje og pent opparbeidet tomt. (...)
Garasje/parkering:

Dobbel garasje, samt god parkering i asfaltert gardsrom. {...)

Godkjente plantegninger for husets kjeller stemmer ikke med faktisk Igsning.
Disponibelt rom og hobbyrom er slatt sammen til kjellerstue. {...)

Garasje er bygget ca. 2007 og ferdigattest er datert 02.09.13 iflg. Matrikkelen.
Underetasje: Kjellerstue, gang, vaskerom og uinnredet kjellerrom.

(...)

Garasje bra 55 kvm. Garasjerom og innredet loftsrom m/ utvendig trappeadkomst.
(...)

Vi har for salg en flott familiebolig med pent opparbeidet tomt og dobbel garasje (...)

Kjelleretasjer har stort praktisk vaskerom med dgr ut til hage. Selger opplyser om at uinnredet rom i kjeller er
klargjort til bad.

Innredet kjellerstue med laminat pa gulv med varmekabler, vedovn og pub med vask. (...)
| tilstandsrapport datert 21.6.17 fremgikk fglgende:

Konklusjon tilstand
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Nyere bolig som ved besiktigelsen fremstod i god stand, fint brukt, godt vedlikeholdt og uten registrerte
alvorlige avvik.

(...)

Grunnmur — Enebolig (...) Vegger mot grunn - TG 1

Grunnmur av betong som innvendig i innredet rom er innlektet, isolert og forblendt med plater/ panel.
Synlig grunnmur i bra stand.

Innlekting og forblending av grunnmur under bakkeniva er en risikokonstruksjon som er utsatt for skjulte
fuktskader.

Ved fuktsgk omkring pa forblendte omrader var der ingen synlige eller malbare indikasjoner pa skadelig fukt.
Drenering-TG 1

Drenering av grunn og fuktsikring av grunnmur fra boligen var ny.

Drenering av grunn og fuktsikring av grunnmur synes i bra stand. Ingen negative avvik registrert.
Veggkonstruksjon og utvendige fasader - TG 1

Yttervegger i isolert trebindingsverk.

Yttervegger i bra stand. Ingen nevneverdige avvik registrert.

Boligen er kledd i liggende kledning.

Kledning i bra stand. (...

Annen innvendig komplettering — Underetasje / Uferdig kjellerrom

Grovstgpt betonggulv.

Synlig betong grunnmur.

Innervegger uten plater/panel.

Bygning generelt- Garasje - TG 1

Gulv og ringmur i betong. Vegger i betong eller trekonstruksjon.

Saltak av trekonstruksjon tekket med betongtakstein. Innredet loft med panel pa vegger og skratak.
Leddport i front med el-apner. Vinduer med isolerglass.

Innlagt strem. Utvendig trapp opp til loft.

Nyere bygning i bra stand.

| egenerklzeringsskjemaet fremgikk det at selger hadde bodd i boligen i 16 ar og 4 maneder. Selger
besvarte bl.a. fglgende spgrsmal:

5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasjen/kjellere?

Svar: "Ja. Ubetydelig fuktgjennomtrengning i uinnredet rom i kjeller grunnet utvendig avslutning av
grunnmurspapp. Dette er na fullstendig utbedret og tett."

(...)

9. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: "Nei"

10. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: "Ja, kun av fagleert. (...) Bygget ny terrasse mot hage i 2012."

Boligen ble solgt "som den er" for kr 3 450 000 ved kjgpekontrakt datert 1.9.17, og overtatt av
kjpper den 31.1.18.
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Kjgper oppdaget fukt i kjeller og garasje varen/sommeren 2021.
| reklamasjonsrapport av 27.10.21 fra takstmann E. fremgikk bl.a.:
Fukt i garasje
Garasje er bygget med plate pa mark og yttervegger i stedstgpt betong eller trekonstruksjon.

| forbindelse med lengre nedbgrsperioder har det trukket vann inn pa gulv i garasje. Ifglge eier sa var dette
spesielt ille varen 2021. Det trakk da inn vann pa gulv langs yttervegger som er inntilfylt mot sgr og vest.

Konklusjon fukt i garasje

A: Det trekker inn vann pa gulv i garasje ved store nedbgrsmengder over tid. Dette tyder pa at det er
mangelfull drenering og/eller mangelfull fuktsikring av grunnmur. Vann trekker inn i gulvplate slik at det
oppstar fuktige omrader pa gulvet.

Det kan se ut som at gulv er stgpt fgrst og grunnmur er plassert oppa gulvet. Dette er en darlig Igsning
ettersom det lett kan trekke inn fukt i overgang gulv-grunnmur dersom grunnmursplast ikke er fgrt helt ned
til under gulvplate. Det er i tillegg usikkert om det ligger dreneringsrgr rundt garasjen. Dersom det ikke er
tilfredsstillende drenering sa kan det fylle seg vann i byggegrop under gulv slik at vannet til slutt trekker inn i
betonggulvet.

B: Oppfering av garasje uten tilstrekkelig drenering/fuktsikring og med grunnmur ovenpa gulv er ikke i
henhold til god byggeskikk.

C: Det er ikke a forvente at det trekker inn vann i garasje som er bygget i 2007. Ingen av forholdene er
beskrevet i tilstandsrapport eller egenerklzering.

D: Det er ingen fglgeskader som fglge av fuktighet. Ettersom navarende eier har isolert og platet yttervegger
sa er det stor fare for fuktskader i veggene.

E: Utbedring skjer ved at det graves opp langs grunnmur og etableres ny drenering og grunnmursplast fgres
ned til underkant av betonggulv. Drenering og taknedlgp fgres til overvannsledning som ligger i vei eller til
sikkert sted.

Kostnader for utbedring stipuleres til kr 200 000,- eks mva (250 000 inkl. mva.), men det bgr innhentes pris
pa arbeidet. (...)

Fukt i kjeller

Enebolig er bygget med negravd kjeller. Grunnmur er utfgrt i stedstgpt betong og det er stgpt betonggulv i
kjelleren. Hele kjelleren er innredet med isolerte paforede vegger i trekonstruksjon. Pa gulv er det
laminat/belegg. | kjellerstue er det varmekabler i flytesparkel under laminatgulv. Utenfor er det opparbeidet
med asfaltert gardsrom og hage. Taknedlgp er fgrt ned i rgr pa begge hjgrner hvor det trekker inn fukt.

Det har oppstatt fuktmerker i to ytterhjgrner i kjellerstue. Merker viste seg som mgrk misfarging nede pa
vegg. Etter at kunde har fjernet veggplater og isolasjon sa viser det seg at det trekker inn fukt mellom
grunnmur og betonggulv. Dette har pagatt over lengre tid og det er ikke mulig a fastsla hvor lenge.

Konklusjon fukt i kjeller

A: Fukt trekker inn i overgang mellom grunnmur og betonggulv. Fuktighet er ikke omfattende, og det er ingen
spor etter fukt opp pa grunnmur.

Dersom arsak er sviktende drenering sa ville sannsynligvis grunnmuren sugd opp fukt slik at den var blgt i
nedre del. Det samme gjelder dersom det er taknedlgp som ikke er ledet bort fra grunnmuren. Skadearsak er
derfor sannsynligvis jordfukt som trekker opp i utetthet mellom grunnmur og betonggulv. Fuktighet er da
liten og vil variere ut fra fuktinnhold i byggegrop.

Pa grunn av usikkerhet rundt skadearsak anbefales det a sjekke og spyle drenering og nedlgpsrgr fra
takrenner.

B: Overgang mellom betongplate og grunnmur skal veere tett og er i strid med forskrifter/byggeskikk pa
oppfgringstidspunktet. Normalt sa lgses dette ved at diffusjonsperre/radonduk tettes mot grunnmur.

C: Det er ikke nevnt noe om fukt i kjeller i tilstandsrapport eller egenerklzering.
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D: Det er fglgeskader pa innvendige paforingsvegger og laminat pa gulv.

E: Utbedring skjer ved at paforingsvegger fjernes og det meisles opp en fuge mellom betonggulv og
grunnmur.

Fuge tettes med egnet masse. Nye paforingsvegger monteres og ny laminat legges.

Pa grunn av usikkerhet rundt skadearsak anbefales det & sjekke og spyle drenering og nedlgpsrgr fra
takrenner.

Vedlagt var kostnadskalkyle pa kr 128 706 inkl. mva. for utbedring av fuktskader i kjellerstue.
Foretaket innhentet en skaderapport av 13.5.22 fra takstmann V.:

Fukt i garasje

Ny eier oppdaget innsig av fukt langs vegger i garasje etter en lengre periode med nedbgr/fuktig vaer varen
2021.

Ny eier var da i gang med ombygging i garasjen, og hadde foret pa og isolert betongveggene mot terreng,
samt satt opp lettvegger til hobbyrom/verksted i hjgrnet mot terreng. Det er montert dampsperre pa de
paforede veggene mot terreng. Dette er feil og kan gi gkt risiko for skader over tid.

Garasjen har stgpt dekke og er bygget i ca 2007. Langvegg mot @st og gavelvegg mot syd er bygget i plasstgpt
betong. Terrenget er fylt inntil disse veggene. De to andre veggene er bygget i tradisjonelt bindingsverk, med
bunnsviller montert pa stgpt oppkant. Garasjen ser ut til a veere sprengt inn i fjellet, og apningen mellom fjell
og betongvegger mot gst og syd er fylt med stein og fyllmasser.

Innvendig gulvareal i garasjen er ca 42 m2 (6,2x6,8m). (...)

Vurdering

Langvegg mot gst har synlig grunnmursplast, naermest hjgrne mot garasjeport.

Grunnmursplasten er darlig festet der den kan kontrolleres, og er ikke synlig over terrenget langs gst- eller
sydvegg. Terrenget har bratt helning mot gstveggen, og skraner langs sydveggen.

Ved vanntest pa befaringsdagen ved hjgrne nordvest (over terreng) ble det registrert at vann trekker inn
mellom plasstgpt oppkant og betongdekket.

Betongveggene er satt oppa betongdekket. Utfgrelsen er ikke uvanlig pa garasjer.

Svak utvendig fuktsikring og manglende/utett tettelist i overgangen mellom betongvegg og dekket, er
sannsynlig arsak til at det tidvis kan registreres innsig i garasjen. Vann som renner mot og videre ned langs
veggen, kan trenge inn via stgpeskjgt mot gulvet. Terrengets fall mot bygningen, og manglende drensplast
over terrenget gjgr at konstruksjonen ekstra utsatt.

TEK 97 § 8-37 sier at "Terreng rundt byggverk skal ha tilstrekkelig fall fra byggverket nar ikke andre tiltak er
truffet for & lede bort overflatevann. Rundt bygningsdeler under terreng og under gulvkonstruksjoner pa
bakken, ma treffes ngdvendige tiltak for 3 lede bort sigevann og hindre at fukt trenger inn i
konstruksjonene".

Betongkonstruksjonen tar ikke skade av forholdene slik den opprinnelig var bygget, men det vil veere
betydelig risiko for skader nd som ny eier har foret pa og isolert syd- og @stvegg pa innsiden.

Ifplge SINTEF Byggforsk detaljblad 700.320 har drenssystem med drensledninger levetid pa 20-60 ar.
Garasjen er fra 2007 og er 15 ar gammel.
Konklusjon

Det er oppstar noe fukt og vanninntrengning mellom gulv og vegg i garasjen ved fuktig vaer over tid. Det er
ingen bygningsmessige skader i garasjen som krever utbedring. Ny eiers ombygging innvendig medfgrer
fremtidig skaderisiko.

Sannsynlig arsak til forholdene er at terrenget heller mot bygningen, og fuktsikringen pa yttervegg er
avsluttet under terrenget. Vann som treffer betongveggen vil renne bak grunnmursplasten, og kan fukte opp
konstruksjonen, og trekke inn i skjgt mellom gulv og vegg.
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Dersom det er gnskelig & stanse fuktinnsig sprekk mellom stgpeskjgt og dekke tettes, og nedre del av vegg
impregneres Controll Betongtett eller tilsvarende produkt som forhindrer oppsug av fukt i betongen.
Stgpeskjst mellom gulv og vegger kan tettes ved a pigge ut en kile mot gulvet som forsegles med Betongtett,
for overflaten tilbakefgres med mgrtel. Paforede vegger ma apnes/fiernes langs bunn for & gjennomfgre
tiltaket. (...)

Overnevnt tiltak er kosnadsberegnet til kr 74975.- inkl. mva
Fukt i kjeller
Ny eier har oppdaget fuktproblematikk i ytterhjgrner pa sydveggen i kjellerstue/bar.

Fuktskjolder pa veggplater ble oppdaget i juli 2021, da fotlister ble demontert ifm planlagte
ombyggingsarbeider.

Grunnmurene i kjeller bestar av plasstgpt betong. Veggene er paforet innvendig med 10 cm isolert
bindingsverk. Overflatene er kledd med sponplater. Pa gulvet er det lagt laminat over avretningsmasse med
varmekabler. Gulvet er flytsparklet etter at ytterveggene var etablert, og ligger tett mot sponplatene.

Utvendig er det stedvis synlig grunnmursplast med riller. Grunnmursplasten er stedvis kuttet tilnaermet jevnt
med terrenget, og mangler topplist. Ved hjgrne sydgst kan det registreres grunnmursplast med knotter. Mye
tyder pa at grunnmursplasten er skiftet/supplert i et mindre omrade her. Gardsplassen pa gstsiden er
asfaltert, og det er etablert terrasser langs fasaden mot syd og vest. (...)

Vurdering

| dette tilfellet er betongveggene isolert med all isolasjonen pa varm side. Denne Igsningen innebaerer risiko
for hgy fuktighet og kondens pa betongveggen bak utforingen.

Konstruksjonen har hyppig forekomst av fukt- og fuktrelaterte skader, som ofte er vanskelig a avdekke pa et
tidlig tidspunkt uten inngrep. Konstruksjonen betegnes derfor som en risikokonstruksjon i tilstandsrapporten.

Skadene i paforet yttervegg ble synlig nar fotlistene ble demontert. Pa befaringsdagen var overflatene i
kjellerstuen dpnet ved hjgrnene mot sydgst og sydvest, og rommet var fglgelig ikke i daglig bruk. Det var
stedvis noe kalkutslag pa nedre deler av betongveggen, samt synlige fuktmerker pa betonggulvet i hjgrnene,
og lokale skader i bunnsvill naermest ytterhjgrner.

Indikatormaling pa avdekket del av betongflaten gir hgye utslag pa vegg og gulv naermest hjgrner.
Fuktmalinger i bunnsvillen naermest hjgrnene viser skadelige fuktverdier (opptil 25,4 % vekt).

Dette kan ha sammenheng med at veggene i ytterhjgrner kjgles ned fra to sider, og dermed har lavere
temperatur, og gkt kondensrisiko.

Takstmann E. avdekket ogsa sprekk mellom gulvstgp og betongvegg naermest ytterhjgrne pa sydvegg
(...)

Maling med hammerelektrode i bunnsvillen i gvrige deler av rommet gir ingen unormale utslag.
Dette indikerer at dreneringssvikt er mindre sannsynlig.

Kjellerstuen har en ventil i ytterveggen, i tillegg til ventil i himling (antatt tilluft). Vinduet i sydveggen stod
apent pa befaringsdagen. Relativ luftfuktighet i rommet males til 50,2 % ved 15,3 grader. Fuktforholdene er i
gvre sjikt, men innenfor akseptable verdier.

(...)
Konklusjon
Ny eier har ved inngrep i paforet konstruksjon avdekket fuktskade i veggkonstruksjonen mot terreng.

Sannsynlig arsak til fuktforholdene i veggkonstruksjonen er kondens. Konveksjonsfukt fra grunnen og stor
isolasjonstykkelse mot betongvegger gjgr konstruksjonen utsatt for fukt- og fuktrelaterte skader.

Fuktforholdene i de paforede veggene gir ikke typisk indikasjon pa drenssvikt.
Utbedring

Det er ikke avdekket forhold som tilsier at det er behov for utvendige tiltak.
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Kondensrisiko kan reduseres ved a apne konstruksjonen, og tette sprekk langs grunnmur.

Skadet trevirke skiftes ut lokalt.

Vedlagt saken var kostnadsvurdering pa kr 74 975 inkl. mva. for utbedring av fukt i garasje. Videre
var det vedlagt prisoverslag fra U. AS av 3.5.22 pa kr 149 450 inkl. mva. for reparasjon av
oppholdsrom i kjeller.

| e-post fra kjgper til foretaket 3.6.22 ble det gjengitt en kommentar fra takstmann M. angaende
fukt i garasje:

Begge rapportene konkluderer med det samme i forhold til arsak til fuktinnsig i garasjen, men de foreslar
ulike utbedringstiltak. Tiltak som foreslas av (foretaket) sin takstmann har fokus pa a tette overgangen
mellom gulv og vegg fra garasjens innside. Metoden vil nok gi gnsket resultat, men det er usikkert hvor lenge
dette holder, szerlig med tanke pa at man ikke gjgr noe med selve arsaken, og det er jo pa utsiden av veggen,
dvs. utettheter eller utilstrekkelig fuktsikring av yttervegg under terreng og overgangen mellom gulv/vegg
under terreng. Saledes heller jeg mer mot utbedringsmetoden skissert av (takstmann E.) som konkluderer
med at det ma graves opp og utbedres utvendig.

Metoden/tiltaket vil nok gi et bedre og mer varig resultat enn metoden (foretaket) anfgrer.

Foretaket fremla en e-post fra takstmann V. av 15.6.22:

Det er enighet om at fuktsikringen pa vegger mot terreng er utilstrekkelig, men vi har ulik vurdering av tiltak
for a utbedre forholdet.

Garasjen er i utgangspunktet bygget slik at noe fuktinnsig ved nedbgr over lengre tid, ikke medfgrer noe
skade eller konsekvens. Innvendig paforing med treverk, isolasjon, dampsperre og plater, som ny eier har
etablert, gker risikoen for skader, og er en feilkonstruksjon. Dette bgr i utgangspunktet fjernes, men det har
jeg ikke hensyntatt i min rapport.

Jeg er enig i at det optimale er utvendig tiltak, der feilen faktisk ligger. Garasjens beliggenhet tett mot fjell,
samt utearealenes utforming gj@r at redrenering er kostbart og krevende. Vurderer man de sveert
begrensede konsekvensene i garasjen, mot det omfattende tiltaket som ma gjennomfgres for a etablere ny
drenering, mener jeg det her er hensiktsmessig a anbefale innvendige tiltak.

Kjgper innhentet et pristiloud fra E. AS pa kr 676 563 inkl. mva. Det fremgikk av tilbudet at dette
inkluderte rigg og drift, riving og etablering av takutstikk, terrasser og levegger tilsvarende
eksisterende, oppgraving og ifylling med drenerende masser rundt garasje og kortside hus ved eks.
terrasse, fjerning av overskuddsmasser, levering og legging av ny drens, isolering, ny
grunnmurspapp med topplist og Iging mur, og asfaltering. Det ble tatt forbehold om at drens ikke
1a for hgyt.

Foretaket har opplyst at de hadde kontaktet selger, som fortalte at de ikke var kjent med
forholdene slik kjgper beskrev disse.

Kjgper har anfgrt at boligen var i vesentlig darligere stand enn kjgper hadde grunn til 8 regne med,
jf. avhl. § 3-9 andre punktum. Boligen var markedsfgrt som en nyere bolig i god stand, hvor det
ikke var gitt noen negative opplysninger om verken garasjen eller boligens drenering. Det ble vist
til FinKN 2012-115. Bygningsdelene fikk TG 1, utbedringskostnadene var betydelige og skadene
sveert uparegnelige tatt i betraktning opplysningene gitt forut for overtakelse.

Kjgper har fremsatt krav om prisavslag etter avhl. § 4-12 andre ledd for utbedringskostnadene pa
kr 676 653, og forsinkelsesrente.

Forsikringsforetaket har anfgrt at det ikke foreligger en mangel ved boligen, jf. avhl. § 3-9
andre punktum. Boligen var oppfgrt i 2001 (garasje 2007), slik at man pa kjgpstidspunktet matte
regne med kostnader til ngdvendige reparasjoner og oppgraderinger. | utgangspunktet var det
ikke behov for noen tiltak i garasjen, slik den opprinnelig var bygget. Noe fukt pa gulvet i garasjen
medfg@rte ingen skade eller risiko. Kjgper hadde selv sgrget for at denne konstruksjonen na var
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feilkonstruert og hadde en betydelig risiko for skader. Forholdene i kjeller var mest sannsynlig en
felge av kondens, ikke drenssvikt. Kjppers krav omfattet i alle tilfeller kostnader som ikke var
ngdvendige, og de faktiske utbedringskostnadene var lavere enn hva kjgper hadde anfgrt. Det var
ikke dokumentert bygningsmessige skader i garasjen, og det var heller ikke behov for utvendige
tiltak hva gjaldt fukt i kjeller.

Sekretariatets konklusjon:

Sekretariatet ga kjgper medhold. Sekretariatet la til grunn at den rimeligste utbedringsmetoden
utgjorde 5,6 % av kjspesummen, og kom etter en konkret helhetsvurdering til at det forela et
vesentlig awvik, jf. avhl. § 3-9 andre pkt.

Finansklagenemnda Eierskiftes begrunnelse

Sekretariatet har i sin vurdering kommet til at det foreligger en mangel etter avhl. § 3-9

andre punktum, og under det kvantitative elementet i vesentlighetsvurderingen bl.a. vist til at
rimeligste utbedringsmetode samlet sett utgjgr 5,6 % av kjippesummen. Nemnda har pa dette
punktet veert noe mer i tvil for sa vidt gjelder mangelsforholdet i garasjen. Betongveggene var i
garasjen opprinnelig satt oppa betongdekket. Utfgrelsesmetoden er, etter det opplyste, ikke
uvanlig for garasjer, og betongkonstruksjonen tar i utgangspunktet ikke skade av dette. Det vises
her til takstmann V.s rapport av 13.5.22:

Betongkonstruksjonen tar ikke skade av forholdene slik den opprinnelig var bygget, men det vil veere
betydelig risiko for skader na som ny eier har foret pa og isolert syd- og @stvegg pa innsiden. (...)

Konklusjon:

Det er oppstar noe fukt og vanninntrengning mellom gulv og vegg i garasjen ved fuktig vaer over tid. Det er
ingen bygningsmessige skader i garasjen som krever utbedring. Ny eiers ombygging innvendig medfgrer
fremtidig skaderisiko.

Nemnda kan ikke se at kjgper eksplisitt har kommentert betydningen av kjgpers eget inngrep i
garasjen, verken i pafglgende brev av 3.6.22 eller i selve klagen av 15.9.22. Takstmann V. har for
@vrig gjentatt dette momentet i sin e-post av 15.6.22:

Garasjen er i utgangspunktet bygget slik at noe fuktinnsig ved nedbgr over lengre tid, ikke medfgrer noe

skade eller konsekvens. Innvendig paforing med treverk, isolasjon, dampsperre og plater, som ny eier har
etablert, gker risikoen for skader, og er en feilkonstruksjon.

Nemnda er henvist til 3 bygge pa det faktum som ma anses sannsynliggjort ut fra dokumentene i
saken. Slik nemnda oppfatter takstmann V., innebarer utbedringskostnaden pa kr 74 975
utbedring av en fuktproblematikk og et avvik som ikke tidligere forela i garasjen. | lys av dette
mener nemnda det kun blir kostnadene til fukt i kjeller som skal innga i vesentlighetsvurderingen.
Dette utgjor kr 149 450 i takstmann V.s rapport. Nemnda kan ikke se at det fra kjpper har kommet
konkrete innsigelser mot den metode takstmann V. har angitt pa dette punktet. Dette innebaerer
at man rent kvantitativt befinner seg rett i overkant av 4 % mht. utbedringskostnader.

Kvalitativt viser nemnda til at boligen er fra 2001 og var omkring 20 ar da forholdene i kjelleren ble
oppdaget. Kjelleren var riktignok gitt TG 1 og en tidligere fuktgjennomtrengning var angitt som
"fullstendig utbedret". Samtidig er kondens en noksa vanlig skade i denne type konstruksjoner, og
ble ogsa angitt som risikokonstruksjon i tilstandsrapporten. Under noe tvil har nemnda kommet til
at fuktproblematikken i kjelleren ikke kan anses som et apenbart eller utvilsomt avvik fra hva
kisper kunne forvente i denne saken. Det foreligger dermed heller ikke en mangel etter avhl. § 3-9
andre punktum.

Avgjgrelsen er enstemmig.

Side 7 av 8



Finansklagenemnda Eierskiftes konklusjon

Foretaket gis medhold.

Ved behandlingen deltok Henning Jakobsen (leder), Terje Sj@vold (bransjerepresentant) og
Kristoffer Sgrlie (forbrukerrepresentant).
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